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Bebauungsplan ,Auf dem Kies / Blumenweg, 1. Anderung® Begrindung

ABGRENZUNG DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst folgende Flurstiicke:
— 2996, 2998 und 3001

Mafgeblich fiir die Gebietsabgrenzung ist die zeichnerische Darstellung im Planteil.

ALLGEMEINES
Anlass und Ziel der Planung’

Das Plangebiet ist bislang als Allgemeines Wohngebiet gemél’ § 4 BauNVO festgesetzt.
Die Gemeinde beabsichtigt, die Gebietsfestsetzung in ein Reines Wohngebiet geméald § 3
BauNVO zu &ndern, um die vorhandene Gebietsstruktur dauerhaft zu sichern und die
Wohnnutzung zu stérken. Das Plangebiet ist bereits heute nahezu ausschlieRlich durch
Wohnnutzungen in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern gepréagt und weist eine hohe
Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie eine ausgepragte Wohnruhe auf. Die im Allgemei-
nen Wohngebiet grundsatzlich zuldssigen beziehungsweise ausnahmsweise zulassungs-
fahigen Nutzungen, insbesondere Beherbergungsbetriebe, entsprechen weder der tatsach-
lichen Gebietspragung noch den stadtebaulichen Entwicklungszielen der Gemeinde.

Die Gemeinde verzeichnet seit mehreren Jahren einen angespannten Wohnungsmarkt mit
einer anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnraum und einem begrenzten Angebot an
verfiigbaren Wohnbauflachen. VVor diesem Hintergrund besteht ein besonderes 6ffentli-
ches Interesse daran, die vorhandenen Wohngebiete vorrangig dem dauerhaften Wohnen
vorzubehalten und einer Inanspruchnahme des Wohnraums durch wohnfremde Nutzun-
gen entgegenzuwirken. Die Zul&ssigkeit von Beherbergungseinrichtungen birgt die Ge-
fahr, dass Wohngebaude oder Wohnungen ganz oder teilweise dem Wohnungsmarkt ent-
zogen und stattdessen fur zeitlich befristete Aufenthalte genutzt werden. Dies wirde die
Verfligbarkeit von Wohnraum fur die ortsanséassige Bevolkerung weiter einschranken
und den bestehenden Wohnraummangel zuséatzlich verschérfen.

Dartiber hinaus sind Beherbergungseinrichtungen regelmafiig mit einer gegentiber dem
Dauerwohnen erhohten Nutzungsintensitat verbunden. Durch haufig wechselnde Nutzer,
zusétzliche An- und Abreiseverkehre, einen erhéhten Stellplatzbedarf sowie vermehrte
Liefer- und Dienstleistungsverkehre kénnen Beeintrachtigungen der Wohnruhe und der
Wohnqualitét entstehen. Derartige Nutzungen fiihren zu einer Verénderung des Gebiets-
charakters und konnen Nutzungskonflikte hervorrufen, die mit der Zielsetzung eines auf
Dauer angelegten, ruhigen Wohngebietes nicht vereinbar sind.

Die Gemeinde verfolgt daher das stédtebauliche Ziel, die bestehende Wohnfunktion des
Gebiets langfristig zu sichern, die vorhandene Wohnruhe zu erhalten und den vorhande-
nen Wohnraum dauerhaft der Wohnbevélkerung zur Verfiigung zu stellen. Die Festset-
zung eines Reinen Wohngebiets tragt diesen Zielsetzungen Rechnung, da sie die Wohn-
nutzung gegentber anderen Nutzungen starkt und die Ansiedlung von Beherbergungs-
einrichtungen ausschlie3t. Die Umwandlung des Allgemeinen Wohngebiets in ein Rei-
nes Wohngebiet ist daher aus stddtebaulichen Griinden im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich und dient einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung gemaR § 1 Abs. 5
und Abs. 6 BauGB.
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Das Plangebiet hat eine Flachengrdf3e von insgesamt ca. 0,53 ha.

Das Vorhaben, welches zur innerstadtischen Nachverdichtung beitragt, nutzt vorhandene techni-
sche Infrastrukturen (ErschlieBung, Ver- und Entsorgungssysteme). Gleichzeitig wird mit der
Nachverdichtung der Flachenverbrauch im Aufl3enbereich vermieden. Die Nutzung vorhandener
Infrastruktureinrichtungen sowie die Schonung von Flachenressourcen im Auf3enbereich stellen
ebenfalls ein offentliches Interesse dar. Dies entspricht dem Ziel einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung, welche eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevolkerung gewahrleistet. Auch dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird durch diesen B-Plan im Innenbereich ent-
sprochen.

Landes- und Regionalplanung

Im derzeit glltigen Regionalplan (Fortschreibung vom 22.07.2009, rechtsverbindlich am
12.11.2010) ist die Flache des raumlichen Geltungsbereiches als Siedlungsflache fir Wohnen und
Mischgebiet ausgewiesen.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im derzeit glltigen Flachennutzungsplan, Fortschreibung 2020 (rechtswirksam seit dem
03.04.2014) des Gemeindeverwaltungsverbandes Vaihingen/Enz, sind die Flurstiick 2998 sowie
3001 als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten festgesetzt. Das Flur-
stiick 2996 ist als vorhandene Wohnbauflache ausgewiesen.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplan abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert
oder erganzt ist.

Der Flachennutzungsplan wird bei der Flachennutzungsplanfortschreibung im Wege der Berich-
tigung angepasst.

Bestehende Rechtsverhéaltnisse

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bebauungsplans ,Auf den Kies / Blumenweg®, rechts-
kraftig seit dem 28.11.2018

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Da es sich bei diesem Vorhaben um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt und hier-
durch die Inanspruchnahme von Flachen im AulRenbereich vermieden wird, wird die Inanspruch-
nahme dieser Flache gegeniber der im FNP als Wohnbauflachen ausgewiesenen Bereiche im
AulRenbereich bevorzugt.

Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Bei den Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereichs handelt es sich um Flachen im Innenbe-
reich, welche bereits grofitenteils bebaut sind. Der Bebauungsplan knipft an die Planungsleitlinie
in 8 1 Abs.6 Nr. 4 BauGB an, da es sich um eine MaRnahme zur Erneuerung, Fortentwicklung,
Anpassung und zum Umbau vorhandener Ortsteile handelt. Somit wird der Bebauungsplan fur
eine MalRnahme der Innenentwicklung aufgestellt.

Bei einer zulassigen Uberbauung der Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von 0,4
ergibt sich eine Flache von ca.1.880 m2. Somit liegt die zuldssige Grundflache im Sinne von
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§ 19 Abs.2 BauNVO innerhalb der nach § 13a Abs.1 Nr. 1 BauGB aufgefuhrten Grenze von
20.000 m2.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3c UVPG fiir sonstige Gebiete in denen
ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis 100.000 m2
eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls und mit 100.000 m2 oder mehr eine Umweltvertraglich-
keitsprifung durchzufiihren. Da es sich bei der vorgesehenen Planung um eine deutlich geringere
Grundflache als 20.000 m2 handelt, begriindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Hinweise auf ,Storfallbetriebe und es liegen keine Anhaltspunkte fiir die
Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vogelschutzgebiete) vor.

In dem ,beschleunigten Verfahren kann somit von der Umweltprifung und vom Umweltbericht
sowie einer Eingriffs-/Ausgleichs-Regelung abgesehen werden.

STADTEBAULICHE UND RECHTLICHE AUSGANGSSITUATION

Lage des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Ortskern der Gemeinde Sersheim. Be-
grenzt wird es im Nordwesten durch die Canaleser Stral3e, im Nordosten durch die Stralle ,Auf
dem Kies®, im Siidosten durch die Bebauung entlang des Blumenweges und im Studwesten durch
die Bebauung am Ende des Malerwinkels. Angrenzend an das Plangebiet befindet sich ein Pfle-
geheim sowie weitere Wohnbebauung.

Eigentumsverhéaltnisse

Die Flachen des Plangebiets befinden sich derzeit teilweise in privatem Eigentum, teilweise im
Eigentum der Gemeinde.

Vorhandene Nutzung

Auf dem Flurstiick 3001 befindet sich derzeit ein Kindergarten. Auf den anderen Grundstiicken
befindet sich eine Wohnnutzung.

Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die HaupterschlieRung des Plangebietes ist Giber eine Anbindung an die vorhandene Stral3e ,Auf
dem Kies* erfolgt. Bei einer eventuellen Nachnutzung des Kindergartengrundstiickes kann das
sudlich gelegene Grundstiick tber den Malerwinkel erschlossen werden.

Vorhandene Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Alle die zur Ver- und Entsorgung des Gebiets notwendigen Leitungs- und Medientrassen sind in
den angrenzenden o6ffentlichen Flachen vorhanden.

PLANINHALT

Stadtebauliche Zielsetzung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll innerértlich die Schaffung von neuem Wohnraum
ermoglicht werden.

Der Kindergarten wird bestehen bleiben. Allerdings kann durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan bereits jetzt die Rahmenbedingungen fir eine eventuelle Nachnutzung geschaffen werden.
Durch die Einbeziehung des Kindergartengrundstiickes soll den zukiinftigen Bewohnern des
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Gebietes die mogliche Nachnutzung des Kindergartens aufgezeigt werden. Im Bereich des beste-
henden Gebaudes des Kindergartens ermdglicht der Bebauungsplan die Errichtung von Ge-
schosswohnungsbau. Im lbrigen Plangebiet sind Einfamilien- und Doppelhauser vorgesehen. So-
mit kénnen Wohnformen fiir unterschiedlichste Zielgruppen bereitgestellt werden.

Die zentrale Lage des Gebietes mit Vorteilen wie der fu3laufigen Erreichbarkeit von Versorgungs-
einrichtungen (z.B. CAP-Markt, Béckereien, etc.) und die gute Anbindung an den OPNV (Halte-
stelle BahnhofstraRe) beflirworten eine Ausweisung von Wohnbauland an dieser Stelle.

Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden als reines Wohngebiet festgesetzt. Neben Wohngeb&uden sind
Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise sind Laden und nichtstdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen und sonstige Anlagen firr soziale Zwecke sowie den
Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke zuléssig. Kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes werden ausge-
schlossen,

Malf3 der baulichen Nutzung

Eine Begrenzung der baulichen Nutzung hinsichtlich der Grundflache der Geb&aude erfolgt tber
die Festsetzung der Grundflachenzahl. Im Weiteren wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch
die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und die maximalen Gebaude- und Firsthéhen, die in
m Uber einer Bezugshdhe festgesetzt werden, bestimmt.

Auf eine Festsetzung der Geschossflachenzahl wird verzichtet, da Uber die Festsetzung der
Grundflache sowie vor allem Uber die Reglementierung der Gebaudehdhen die Kubatur der Be-
bauung hinreichend begrenzt wird.

Grundflachenzahl

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO.
Als Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.

Eine Uberschreitung der GRZ bis zu einem Wert von 0,6 ist nur fir die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO beschriebenen Anlagen zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen und Zahl der Vollgeschosse

Fur das gesamte Plangebiet ist eine einheitliche Zahl der Vollgeschosse sowie eine einheitliche
maximale Gebaude- bzw. Firsthéhe festgelegt. Bezug fur die maximal zuldssige Hohe baulicher
Anlagen ist die Bezugshohe. Diese Hohen gelten am Ort des Eintrags, dazwischenliegende Be-
zugshohen, fur die Festlegung der Geb&dudehdhen, sind entsprechend zu interpolieren. Die einge-
tragenen Bezugshdéhen orientieren sich an den festzusetzenden Stral3enhéhen sowie der vorhan-
denen Topografie. Somit wird sichergestellt, dass eine eindeutige Festsetzung zur Héhenentwick-
lung der einzelnen Bauformen, unter Berlicksichtigung der Topografie und der StraRenhdhen, er-
folgt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen. In dem
grof3zuigig bemessenen Baufenster im Bereich A wird durch die Festlegung der Hauptausrichtung
der Gebaude sowie die Begrenzung der Gebaudelange tber eine abweichende Bauweise sicher-
gestellt, dass keine zu langen Baukdrper entstehen.
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Im Bereich B befindet sich neben den zwei kleineren Baufenstern ebenfalls ein gro3zugiges, zu-
sammenhangendes Baufenster, weswegen auch hier eine abweichende Bauweise mit einer Be-
grenzung der Gebaudelange festgesetzt ist.

Um eine groRziigige Gestaltung und eine optimale Ausnutzung des Grundstiickes zu ermdglichen
sind Kellerabgénge, Dachuberstande und Terrassen auch aul3erhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflache zulassig. Zudem soll hierdurch der Einreichung von Befreiungsantrdgen entgegenge-
wirkt werden.

Nebenanlagen, Garagen

Oberirdische Garagen, Uberdachte Stellplatze und nicht Giberdachte Stellplatze

Um fir die Grundstiicke im Bereich B, die nicht direkt anfahrbar sind, die Mdglichkeit zur Errichtung
von Garagen bzw. Stellplatzen zu schaffen, wurden an der Stichstral3e Flachen fir Garagen bzw.
Stellplatze ausgewiesen. Um fir die Ubrigen Grundstiicke im Bereich B eine optimale Zufahrt zur
Garage und eine optimale Ausnutzung der Grundstiicksflache zu ermégliche, wurden hier zudem
Flachen fir Garagen ausgewiesen. Zudem sind oberirdische Garagen, tberdachte und nicht Gber-
dachte Stellplatze auf der gesamten Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

Nebenanlagen

Der Standort von Nebenanlagen ist innerhalb der Baugrundstiicke frei wahlbar, da er auch aul3er-
halb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zugelassen ist. Um zu grol3e Baukdrper zu vermeiden
ist die GroRRe allerdings eingeschrankt.

VerkehrserschlieBung

Der Grofteil des Plangebietes ist bereits Uber eine StichstraRe erschlossen, welche an die vor-
handene Stral’e ,Auf dem Kies“ angeschlossen wurde. Das Grundstiick welches an die Stral3e
+Auf dem Kies" grenzt ist auch tber diese erschlossen. Das sudlichste Grundstiick ist Uber den
Malerwinkel erschlossen. Die Erreichbarkeit der Grundstiicke, die nicht direkt an eine vorhandene
Stral3e oder die geplante StichstralRe angebunden sind, wird liber eine Dienstbarkeit geregelt. Um
ausreichend Parkplatze zur Verfigung stellen zu kénnen werden an der StichstralRe zusatzliche
Parkplatze ausgewiesen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft/
Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Wasserdurchlassige Belage

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage dient dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze
lebenswichtigen Ressource Wasser. Mit der MalRhahme sollen die negativen Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

Dachbegriinung

Die Dachbegriinung dient der Durchgriinung und Gestaltung des Gebietes. Durch Wasserriickhal-
tung und —verdunstung tragen die so begriinten Flachen zur Drosselung des Niederschlagsabflus-
ses und zur Verbesserung des Klimas innerhalb des Baugebiets bei. Der Verlust von Bodenfunk-
tionen wird minimiert.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Das im B-Plan eingetragenen Leitungsrecht dient zur Sicherung der geplanten Kanale, zugunsten
der Gemeinde Sersheim sowie der Ver- und Entsorgungstrager. Zur Vermeidung von Schaden an
den Kanalen ist die Flache der Leitungsrechte von tief wurzelnden Gehdlzen und Bauwerken frei
zu halten. Durch das eingetragene Geh- und Fahrrecht soll bei einer spateren Wohnnutzung auf
dem Kindergartengrundstiick die ErschlieBung der Bebauung gesichert werden.
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49 Pflanzgebot

Die Geholze der Pflanzgebote von Einzelbdumen und von Gehélzpflanzungen dienen der Durch-
griinung, der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Baugebiets. Sie bieten
Schutz, Nahrung und Nistmdglichkeiten fur z.B. Vdgel und Insektenarten und vermindern Eingriffe
in das Schutzgut Pflanzen und Tiere.

Durch die Pflanzbindung wird sichergestellt, dass die Grunstrukturen entlang der Canaleser Stral3e
erhalten bleiben bzw. bei Abgang ersetzt werden.

4.10 Ortliche Bauvorschriften

Fur das Plangebiet werden drtliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer har-
monischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Gebietes geleistet werden.

4.10.1Dachform, Neigung

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0-10° zu-
lassig. Auf den Ubrigen Grundstiicken sind neben Flachdachern auch geneigte Dacher zulassig.
Hier wurde die zuldssige Dachneigung auf 18° erhéht. Die geringen Dachneigungen erméglichen
eine moderne Architektur und eine optimale Ausnutzung der oberen Geschosse.

Fur Garagen und Uberdachte Stellplatze sind die gleichen Dachneigungen wie fiir die Hauptge-
baude festgesetzt. Zudem koénnen diese Baukérper auch ein dauerhaft extensiv begrintes Flach-
dach erhalten. Hierdurch wird ein einheitliches Erscheinungsbild angestrebt.

4.10.2Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes werden Festsetzungen zu Dacheinde-
ckungen und zur Fassadengestaltung getroffen.

4.10.3Gestaltung der Zugéange, Zufahrten und Stellplatze

Fur Zugange, Zufahrten und Stellplatze sind nur wasserdurchléassige Materialien zulassig. Hier-
durch soll die voll versiegelte Flache eingeschrankt und somit die Oberflachenwassereinleitung
in den Regenwasserkanal auf ein Mindestmalf3 reduziert werden.

4.10.4Einfriedungen

Einfriedungen entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen sind bis zu einer Héhe von max. 1,50 m erlaubt.
Sichtschutzwénde zum Nachbargrundstiick sind auf der straRenabgewandten Seite bis zu einer
Hohe von max. 2,0 m und einer Lange von 5,0 m zulassig. Dadurch wird die Einhaltung des
Lichtraumprofils zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sichergestellt. Aulerdem soll eine zu starke Ein-
grenzung der einzelnen Grundstucke verhindert werden. Bei Einfriedungen gegeniiber Baugrund-
stiicken ist das gesetzliche Nachbarrecht zu beachten.

4.10.5 Abfallbehélter

Um die Flachen fur Abfallbehalter zu integrieren und ein ansprechendes Gesamtbild zu erzielen,
sind die Flachen fur bewegliche Abfallbehélter auf den privaten Grundstiicken baulich zu umgren-
zen oder einzugrinen.

4.10.6Nicht bebaute Grundstiickflachen

Durch die Festsetzung, dass nicht bebaute Grundstticksflachen géartnerisch anzulegen und zu pfle-
gen sind, wird ein Beitrag zur Qualitat des Baugebiets geleistet.

4.10.7 Anzahl der notwendigen Stellplatze
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Um den Parkdruck im éffentlichen Straenraum auf ein Mindestmal zu reduzieren und genigend
freie Parkplatze fur Besucher im offentlichen Stral3enraum bereit zu stellen, wird entsprechend §
74 Abs. 2 Nr. 2 LBO eine Mindestzahl von 2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt.

4.10.8 Auf’enantennen

6.1

6.1.1

6.1.2

Aus gestalterischen Griinden ist pro Gebaude nur eine Aul3enantenne zugelassen.

FLACHENBILANZ
Bruttobauland ca. 5.320 m?2

davon

- Offentliche StraRen-, Stellplatz-, Versorgungs-

und Gehwegflachen ca. 460 m? 9%
- Verkehrsgrin ca. 160 m2 3%
Nettobauflache ca. 4700 m2 88 %
UMWELTBELANGE
Schutzguter
Vorbemerkung

Wie oben unter dem Punkt ,Rechtsverfahren® beschrieben, muss aufgrund der Durchfiihrung des
Verfahrens nach § 13 a BauGB keine Umweltpriifung durchgefuihrt werden.

Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwagungser-
heblichen Belange sachgerecht darzustellen.

Unter Beachtung der Okokontoverordnung (OKVO. Dezember 2010) und der Arbeitshilfe des
Umweltministeriums ,Bewertung von Béden nach ihrer Leistungsfahigkeit* (2. Uberarbeitete Neu-
auflage 2010) wird nachfolgend die Erheblichkeit der einzelnen Schutzgtter betrachtet.

Schutzgutbezogenen Bestandserfassung — Bewertung — Entwicklungsprognose und Vermei-
dungsmalinahmen

Schutzgut Boden:

Es kommt zu keiner erheblichen Beeintrachtigung, da groRe Teile des Plangebietes bereits ver-
siegelt sind bzw. die natiirlichen Bodenstrukturen aufgrund der Uberformung durch die vorhande-
nen Nutzungen als Hausgarten und Kindergarten-Freiflachen nicht mehr vorkommen.

Folglich ist die stellt die geringe zuséatzliche Versiegelung der bereits Gberformten Boden keine
erhebliche Beeintrachtigung dar.
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6.1.3

6.2

Bebauungsplan ,Auf dem Kies / Blumenweg, 1. Anderung® Begrindung

Schutzgut Wasser:

Die Grundwasserneubildungsrate ist ebenfalls aufgrund der bereits vorhandenen Versiegelung als
sehr gering zu betrachten. Zudem werden durch Festsetzungen, wie die Verwendung wasser-
durchlassiger Belage, die Eingriffe in das Schutzgut Wasser minimiert, wodurch es zu keinen er-
heblichen Beeintrachtigungen kommt.

Schutzgut Klima und Luft:

Das Plangebiet ist als ein Stadtrandklimatop mit Ubergang in ein Gartenstadtklimatop, welches als
Kaltluftsammelgebiet, jedoch nicht als Kaltluftproduktionsgebiet dient, ausgewiesen. Allerdings
handelt es sich um ein bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion, welches eine
erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung aufweist.

Allerdings werden aufgrund der geringen Nutzungsintensivierung im Plangebiet selbst sowie in
Bezug auf die GroRe des gesamten klimarelevanten Funktionsgebiets nur geringe Beeintrachti-
gungen hervorgerufen.

Schutzgut Flora/Fauna:

Bei den Freiflachen im Plangebiet handelt es sich tGiberwiegend um Gartenanlagen.

Aufgrund der geringen Wertigkeit sind die Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Flora/Fauna nicht
erheblich.

Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild:

Aufgrund der Lage innerhalb des bestehenden Siedlungsbereiches besitzt das Landschaftsbild
keine hohe Wertigkeit. Daher ergeben sich bei einer Nutzungsanderung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen fir das Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Die Flachen im Plangebiet besitzen keine hohe erholungswirksame Eignung. Durch die Schaf-
fung von zuséatzlichem Wohnraum wird der wirtschaftliche Nutzen der Flachen erhoht.

Eine Beeintrachtigung fur das Schutzgut Mensch besteht durch die Planung nicht.
Fazit

Aufgrund der innerértlichen Lage sowie der geringen FlachengroR3e findet bei einer Nutzungsan-
derung kein erheblicher Eingriff statt

Artenschutz

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens wurde im Februar 2018 vom Dipl.-Biol. Dieter Veile eine
Artenschutzrechtliche Relevanzuntersuchung durchgefihrt.

Bei Beachtung der konfliktvermeidenden MalRnahme werden durch das Planungsvorhaben Ver-
botstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht erflllt.

PLANVERWIRKLICHUNG

Es ist vorgesehen, das Planverfahren im Jahr 2026 durchzufihren.
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